UMOWA SPOLKI
. WARSZAWSKA KOLEJ DOJAZDOWA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

GRODZISK MAZOWIECKI
2022 ROK



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

. Firma Spétki brzmi: Warszawska Kolej Dojazdowa Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

. Spotka moze uzywaé skrotu firmy: Warszawska Kolej Dojazdowa sp. z 0.0. -—----------—-—-

3. Spdéika moze uzywaé wyr6zniajgcego ja znaku graficznego.
. Skrét firmy Spotki i wyrdzniajacy Spdtke znak graficzny sg prawnie zastrzezone. -----------

§2.
. Siedziba Spéiki jest Grodzisk Mazowiecki.

. Spoétka prowadzi dziatalnosé na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego.
. Spotka moze otwieraé i prowadzié oddzialy, zaktady, biura, przedstawicielstwa oraz inne
jednostki, a takze moze uczestniczy¢ w innych spétkach i przedsiewzieciach na terenie

Wojewddztwa Mazowieckiego z zastrzezeniem przepisow powszechnie obowigzujacych. -

§3.
. Spoika dziata na podstawie Kodeksu spotek handlowych, ustawy o gospodarce komunalnej,

ustawy o transporcie kolejowym oraz innych wlasciwych przepiséw.
. Spolka powstala na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o

komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsi¢biorstwa parnistwowego ,,Polskie

Koleje Panstwowe”.

IL. PRZEDMIOT DZIAELALNOSCI SPOEKI

§4.
. Podstawowym celem Spoéiki jest prowadzenie kolejowych regionalnych przewozow oséb

oraz zarzadzanie i administrowanie liniami kolejowymi.

. Przedmiot dziatalnosci Spoétki obejmuje w szczegdlnoscei:

1) Kolejowe regionalne i inne przewozy oséb i rzeczy oraz $wiadczenie ushug

zwiazanych z przewozem, w tym:
a) 49.10.Z — Transport kolejowy pasazerski miedzymiastowy;
b) 49.31.Z — Transport ladowy pasazerski, miejski i podmiejski;
c) 49.39.Z — Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;
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d) 52.21.Z — Dziatalno$é uslugowa wspomagajaca transport lagdowy;

€) 53.20.Z — Pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;

2) Dzialalno$¢ uslugowa w zakresie taboru kolejowego, w tym:

a) 33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;

b) 33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostalego sprzetu transportowego; ---------------

¢) 33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;

d) 45.20.Z - Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wylgczeniem

motocykli;
e) 77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzgtu rekreacyjnego i sportowego; -----------
f) 77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzer oraz débr

materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane;

g) 71.20.B — Pozostale badania i analizy techniczne;

h) 81.29.Z — Pozostale sprzatanie;

3) Dzialalnosé teleinformatyczna, w tym:
a) 62.03.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi; ---

b) 63.99.Z — Pozostala dzialalno$é ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej

niesklasyfikowana /dzierzawa taczy $wiattowodowych;

4) Inna dzialalno$¢ obejmujaca:
a) 68.20.Z — Wynajem i zarzagdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
b) 82.30.Z - Dzialalno$¢ zwiazana z organizacja targéw, wystaw i kongresow; ---------
c) 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysylkowej lub

internet;

d) 47.99.Z — Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa,

straganami i targowiskami;

e) 72.19 Z - Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostalych nauk

przyrodniczych i technicznych;
f) 73.1 —Reklama;

g) 85.59 —Pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;--------====----

h) 85.60 — Dziatalnos$¢ wspomagajaca edukacje;

i) 91.0 - Dzialalno$¢ bibliotek, archiwow, muzedw oraz pozostata dzialalnos¢ zwigzana

z kultura.

3. W przypadku, gdy na prowadzenie okreslonej dziatalnosci w ramach przedsiebiorstwa

Spoiki przepisy wymagaja uzyskania specjalnych zezwolen lub koncesji wydawanych przez
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wlasciwe organy administracji panstwowej lub samorzadowej, dzialalnos¢ ta moze by¢

podjeta dopiero po ich uzyskaniu.

1.

III. KAPITALE ZAKEADOWY SPOLKI

§5.

Kapital zakltadowy Spotki wynosi 288.896.500,00 zt (dwiescie osiemdziesigt osiem

milion6w osiemset dziewigédziesiat szes¢ tysiecy pigéset ztotych) i dzieli sie na 577.793
(piec¢set siedemdziesigt siedem tysigcy siedemset dziewieldziesigt trzy) réwnych i
niepodzielnych udzialéw o wartosci 500,00 z (pieéset zlotych) kazdy, objetych w

nastepujacy sposéb:

572.289 (pigcset siedemdziesigt dwa tysigce dwiescie osiemdziesigt dziewigé)

udzialow o lacznej warto$ci nominalnej 286.144.500,00 zt (dwiescie osiemdziesigt

sze$¢ milionéw sto czterdziesci cztery tysigce pigeéset zlotych) objetych przez

Wojewddztwo Mazowieckie, przy czym:

1) 15.520 (pietnascie tysiecy pieéset dwadziescia) udzialéw pokrytych zostato

2)

3)

wkiadem niepienieznym w postaci elektrycznego zespotu trakcyjnego EN9S-
01 o wartosci 7.760.000,00 zt (siedem milionéw siedemset sze$cdziesigt
tysigcy zlotych);
314 (trzysta czternascie) udzialow pokrytych zostalo wkladem niepienieznym

w postaci prawa do Studium Wykonalnosci dla projektu ,. Kompleksowa

modernizacja (budowa nowych odcinkéw) linii kolejowych 47, 48 1 512 wraz
z opracowaniem parametréw technicznych dla obstugi trakcji oraz zakupu

taboru kolejowego” o wartosci 157.000,00 zt (sto piecdziesiat siedem tysiecy

zlotych);
132.457 (sto trzydziesci dwa tysigce czterysta pigédziesiat siedem) udziatlow
pokrytych zostalo wkladem niepienieznym w postaci prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wiasnosci nieruchomos$ei, budynkéw, budowli i
innych urzadzen, polozonych w powiecie grodziskim i pruszkowskim,
stanowigcych czesé linii kolejowej nr 47 Warszawa Srédmiescie—Grodzisk
Mazowiecki Radonska i cze$¢ linii kolejowej nr 48 Podkowa Le$na Gléwna —
Milanoéwek Grudow, o lacznej wartosci 66.228.576,00 zt (szes¢dziesigt szesé

milionéw dwiescie dwadziescia osiem tysiecy piecset siedemdziesigt szesé

zlotych), na ktére skladajg sig:
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A. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem

wilasnoéci budynkéw, budowli i urzadzen posadowionych na tych

nieruchomosciach, stanowigcych dziatki gruntu:
a) w obrebie miejscowosci Opacz Kolonia, gmina Michalowice: -
— nr ew.: 134/1, 134/2, 134/8, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15,
134/16, 134/17, 134/22, 134/25, 134/26, 134/27, o tacznym
obszarze 3.0834 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w  Pruszkowie Ksigga  Wieczysta Nr
WAI1P/00090303/8,

— nr ew.: 134/3 134/5, 134/6, 134/7, 134/9, 134/10, 134/11,
134/18, 134/19, 134/20, 134/21, 134/23, 134/24, o lacznym
obszarze 2.0777 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w  Pruszkowie Ksiega  Wieczysta Nr
WA1P/00088589/9,

— nr ew.. 134/4 o lacznym obszarze 0.0957 ha, dla ktorej

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksigga
Wieczysta Nr WA1P/00118321/3,

— nr ew. 155/2, o obszarze 0.1118 ha, dla ktérej prowadzona jest

przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr
WA1P/00092074/7,

b) w obrgbie miejscowosci Michalowice Osiedle, gmina

Michalowice:

— nrew. 1289/1, o obszarze 0.5891 ha, dla ktérej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr
WA1P/00088588/2;

c) w obrebie miejscowosci Reguly, gmina Michalowice: ---------------
— nrew.: 412/2, 412/4, 563/1, 563/3, 563/4, 563/5, 563/8, 564/1,
412/1, o lacznym obszarze 1.6176 ha, dla ktérych prowadzona

jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr
WA1P/00090219/2,
— nr ew.: 412/3, 563/2, 563/6, 563/7, 564/2, o lgcznym obszarze
4.9778 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr WA1P/00088586/8; ---~------
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d) w obrebie miejscowosci Owczarnia, gmina Brwinow: --------------
— nr ew.: 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 41/7, 41/8, 41/9, 41/11, 41/13,
41/15, o tgcznym obszarze 3.9151 ha, dla ktorych prowadzona

jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksigga Wieczysta Nr
WA1P/00080033/1;

e) w miejscowosci Milanéwek:
— nr ew.: 33, 60, 62, 70 w obr¢bie 0046-07-05 oraz nr ew. 1 w
obrebie 0048-07-07, o lacznym obszarze 1.8814 ha, dla ktérych

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w  Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00063586/8,-------

— nrew. 22 w obrebie 0047-07-06 oraz nr ew. 85 w obrebie 0039-
06-18, 0 acznym obszarze 2.2527 ha, dla ktérych prowadzona

jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega
Wieczysta Nr WA1G/00063352/9;

f) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obrebie 0051-51;---------
— nrew.: 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189,

190, 191, 192, o lacznym obszarze 2.3130 ha, dla ktérych

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00061208/1;-------

g) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obrebie 0060-60:---------
— nr ew.: 34, 35, 36, 37, 38 i 39, o tacznym obszarze 0.8663 ha,

dla ktorych prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00012095/7,-------

— nr ew.: 40 i 33/1 o lacznym obszarze 4.4155 ha, dla ktorych
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksigga Wieczysta Nr WA1G/00074717/6;-----—-

h) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obrebie 0044-44:-------—-
— nr ew.: 81, o obszarze 0.6887 ha, dla ktérej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega
Wieczysta Nr WA1G/00061207/4,

— nr ew.: 82, 83, 84, o Iacznym obszarze 0.4926 ha, dla ktérych

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksigga Wieczysta Nr WA1G/00063663/2;-------
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i) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki:
— nr ew.: 18 w obrebie 0064-64 i nr 65 w obrebie 0063-63, o
lacznym obszarze 1.8223 ha dla ktérych prowadzona jest przez

Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega Wieczysta

Nr WA1G/00061209/8;

B. wlasnoé¢ nieruchomosci polozonej w Grodzisku Mazowieckim, w

obrebie 0060-60 gminie Grodzisk Mazowiecki, wraz z prawem
wlasnosci budowli i urzadzen posadowionych na tej nieruchomosci,
stanowigca dziatke¢ nr ew. 8/1, o obszarze 0.0475 ha, dla ktorej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega
Wieczysta Nr WA1G/00028173/3,
4) na skutek podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoiki dokonanego uchwalg

nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 19 pazdziernika
2022 roku, zaprotokolowana w formie aktu notarialnego przez Bartosza
Walende, notariusza w Warszawie, 329.754 (trzysta dwadziescia dziewied
tysiecy siedemset piecdziesigt cztery) udzialéw o wartosci nominalnej po
500,00 zt (pie¢set zlotych) kazdy, o 1lacznej wartosci nominalnej
164.877.000,00 zt (sto szesédziesigt cztery miliony osiemset siedemdziesiat
siedem tysigcy zlotych) pokryte zostaly wkladem niepienigznym w postaci
prawa uzytkowania wieczystego gruntow oraz prawa wilasnosci
posadowionych na nich budynkéw, budowli i innych urzadzef, prawa
wlasnosci gruntéw oraz prawa wlasnosci budowli i innych urzadzen,
potozonych na cudzych gruntach, stanowigcych czes$é linii kolejowej Nr 47
Warszawa Srédmiescie WKD — Grodzisk Mazowiecki Radofiska, cze$¢ linii
kolejowej Nr 48 Podkowa Lesna — Milanowek Grudéw i czgs¢ linii kolejowej
Nr 512 Pruszkéw PKP — Komoréw WKD, o lacznej wartosci 164.877.000,00

7t (sto sze$édziesigt cztery miliony osiemset siedemdziesigt siedem tysigcy

zlotych), na ktére sktadaja sig:
a) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
dzielnicy Wtochy m. st. Warszawy, gminie i powiecie m. st. Warszawa,
wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej sie z dzialek ewidencyjnych o
numerach 25, 3, 10, 5, 102/5, o tacznym obszarze 4,8216 ha oraz prawa
wlasno$ci posadowionych na niej budowli i urzadzen, stanowigcych
infrastrukture kolejowa, dla ktéorych Sad Rejonowy dla Warszawy-
Strona 6 z 26



b)

d)

Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer WAS5M/00492325/1,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

Pruszkowie, gminie Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie
mazowieckim, skladajgcej si¢ z dziatek ewidencyjnych o numerach
21/4, 21/5, 21/14, 21/16, 21/17, 74/2, 74/3, 74/4, 74/6, 74/9, 89/2, 89/3,
89/4, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9, 89/10, 89/12, 89/13, 89/14, 89/15, 89/16,
89/17, 89/18, 89/19, 89/20, 186/1, 186/3, 186/4, 186/5, 186/8 o tacznym
obszarze 8,3401 ha oraz prawa wilasnosci posadowionych na niej
budynkéw, budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1P/00134724/6, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkow M., powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych o
numerach 89/1, 89/11, o lacznym obszarze 0,0266 ha oraz prawa
wlasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejowa, dla ktérych to Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WA1P/00112132/9, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie
mazowieckim, skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o numerach 96/5,
96/4, 96/3, 96/2, 159/11, 159/10, 159/8, 159/3, 159/2, 159/4, 360/1, o
tacznym obszarze 2,4515 ha oraz prawa wilasnosci posadowionych na
niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta numer WA1P/00078012/1,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkow M., powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o
numerach 159/1, 159/6, 159/7, 159/9, 159/12, 96/1, o lgcznym obszarze
0,3623 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
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numer WA 1P/00091964/6,
f) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Kady, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie
grodziskim, wojewddztwie mazowieckim, obreb ewidencyjny 0010,
KADY, sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o numerach 256, 257,
258, 254, o lacznym obszarze 2,7526 ha oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WA1G/00063768/8,

g) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skiadajgcej

si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 253 o obszarze 0,0400 ha,
polozonej w miejscowosci Kady, gminie Grodzisk Mazowiecki,
powiecie grodziskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa
wiasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WA1G/00064648/8,

h) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajace;

si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 33/2 o obszarze 0,8480 ha,
polozonej przy ulicy Batorego w Grodzisku Mazowieckim, gminie
Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim, wojew6dztwie
mazowieckim oraz prawa wlasnoéci posadowionych na niej budynkéw,
budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych
Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA1G/00012087/8, -
1) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajacej
si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 134/29 o obszarze 0,0282 ha,
polozonej w miejscowosci Opacz Kolonia, gminie Michatowice,
powiecie pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa
wiasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WA1P/00105079/7, ----

j) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
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k)

)

miejscowosci Komoréw Osiedle, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, skladajgcej si¢ z dzialek
ewidencyjnych o numerach 716/3, 716/4, 716/5, 716/6, 716/7, 716/9,
716/10, 716/17, 716/25, 716/28, 716/29, o tacznym obszarze 3,5929 ha
oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budynkéw, budowli i
urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi

ksiege wieczysta numer WA1P/00134725/3,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajgcej
si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 716/8 o obszarze 0,3287 ha,
polozonej w miejscowoséci Komoréw, gminie Michatowice, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa wiasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejowa,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA1P/00088781/5, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajgcej
si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 716/15 o obszarze 0,0251 ha,
potozonej w miejscowosci Komor6éw, gminie Michatowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejows,
dla ktorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA1P/00119461/3, ----

m) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej: =-----------—--

— skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych potozonych w miejscowosci
Granica, gminie Michalowice, powiecie  pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, o numerach 7/1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5,
7/6, 1/7, /8, 7/9, 185/9, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13, 185/14,
185/15, 185/16, 185/17, 185/18, 185/19, 185/20, 185/21, 185/22,
185/23, 185/24, 185/25, 185/27, 185/28, 185/29, 185/30, 185/31,
185/32, 185/33, 185/34, 185/35, 185/36, 185/38, 185/39, 185/40,
185/42, 185/43, 185/44, 185/45, 185/46, 185/47,

— skladajgcej si¢ z dzialek ewidencyjnych potozonych w miejscowosci

Komoréw Osiedle, gminie Michalowice, powiecie pruszkowskim,
wojewo6dztwie mazowieckim, o numerach 1247, 1245, 1244, 1243,
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1242,
o lacznym obszarze 2,3083 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na
niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta numer WA 1P/00088587/5,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w

miejscowosci Nowa Wie§, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dzialek
ewidencyjnych o numerach 535/1, 535/2, 535/3, 535/4, 535/5, 535/6,
535/8, 535/9, 535/10, 535/11, 535/12, 535/13, 535/14, 535/15, 535/16,
535/17, 535/18, 535/20, 535/21, 535/22, 535/23, o tacznym obszarze
1,8496 ha oraz prawa wlasno$ci posadowionych na niej budowli i
urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg numer WA1P/00088614/4,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skltadajacej

si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 535/19 o obszarze 0,0874 ha,
potozonej w miejscowosci Nowa Wies, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej urzgdzen, stanowigcych infrastrukture kolejows,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer WA1P/00098630/5, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomoscei gruntowej skladajacej
sie z dziatki ewidencyjnej o numerze 535/7 o obszarze 0,0242 ha,
potozonej przy ulicy Gléwnej w miejscowosci Nowa Wieé, gminie
Michalowice, powiecie pruszkowskim, wojewoddztwie mazowieckim
oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer WA1P/00090210/9,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

miejscowosci Komordéw, gminie Michatowice, powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o

numerach 718/1, 715/3, 719/2, o tacznym obszarze 0,3254 ha oraz prawa
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t)

wlasnosci posadowionych na niej urzgdzen, stanowiagcych infrastrukture
kolejows, dla ktorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczystg numer WA1P/00078837/0, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci Komoréw-Osiedle, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dziatek
ewidencyjnych o numerach 715/1, 715/2, 718/3 o lgcznym obszarze
0,3703 ha oraz prawa wilasnoéci posadowionych na niej urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer WA1P/00117424/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej

si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 1015/2 o obszarze 2,8606 ha,
potozonej w miejscowosci Kanie, gminie Brwinéw, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej budowli i urzagdzen, stanowigcych infrastrukture
kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1P/00134726/0, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajgcej
si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 1015/4 o obszarze 0,0351 ha,
potozonej w miejscowosci Kanie, gminie Brwindéw, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa wilasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer WA1P/00102228/6, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Otrebusy, gminie Brwindéw, powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o
numerach 357/1, 357/2, 357/3, 357/4, 357/5, 357/6, 357/7, 357/8, 357/9,
357/10, 357/11, 357/12, 357/13, 357/14, 357/15, 357/16, o lacznym
obszarze 3,6099 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej
budynkoéw, budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa,
dla ktéorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer WA1P/00073981/9, ----
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v)

y)

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci Owczarnia, gminie Brwindw, powiecie pruszkowskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerach 41/1, 41/6, 41/10, 41/14, o tacznym obszarze 0,5517 ha oraz
prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i wurzadzen,
stanowiagcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
numer WA1P/00105080/7,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w

miejscowosci Podkowa Le$na, gminie Podkowa Lesna M., powiecie
grodziskim, wojewoddztwie mazowieckim, skladajgcej sie z dzialek
ewidencyjnych o numerach 1/1, 178/2, 1, 1/1, o lacznym obszarze
4,2550 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i
urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad
Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg numer WA1G/00074256/6,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajgcej
si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 1/2 o obszarze 0,6908 ha, potozonej
przy ulicy Kolejowej w miejscowosci Podkowa Lesna, gminie Podkowa
Lesna M., powiecie grodziskim, wojewddztwie mazowieckim oraz
prawa wlasnoéci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych
infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WA1G/00072005/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

miejscowosci Milanoéwek, gminie Milanéwek M., powiecie grodziskim,
wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerach 1/4, 61, 91/1, 93, 1, 73, 1, 1/4, o tacznym obszarze 2,1264 ha
oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg numer WA 1G/00083889/8,

nieruchomo$¢ gruntowa polozona przy ulicy Sowiriskiego w Grodzisku

Mazowieckim, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,
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aa)

bb)

cc)

dd)

wojewddztwie mazowieckim, skladajgca sie z dziatki ewidencyjnej o
numerze 11/1 o obszarze 0,0277 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystag numer WA1G/00027980/6,

nieruchomo$¢ gruntowa polozona przy ulicy Na Grobli w Grodzisku

Mazowieckim, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,
wojewodztwie mazowieckim, skladajaca sie z dziatki ewidencyjnej o
numerze 41/1 o obszarze 0,1160 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg numer WA1G/00009625/8,

nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Podkowie Les$nej, powiecie

grodziskim, wojewddztwie mazowieckim, skladajgca si¢ z dziatki
ewidencyjnej o numerze 1/3 o obszarze 0,0018 ha, z obrebu
ewidencyjnego 0007 7, dla ktorej zostanie zatozona ksiega wieczysta na
wniosek dzkw. DZKW/WA1G/00006033/22  zlozony do Sadu
Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziatlu Ksigg
Wieczystych,

prawo wlasnosci urzadzen/budowli posadowionych na dziatce

ewidencyjnej o numerze 21/15, polozonej w Pruszkowie, gminie
Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, obreb
ewidencyjny 0025142102_1.0025, objetej ksiegg wieczysta prowadzona
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
numer WA1P/00089494/3, t;.:

— drogi kolejowej — tory gléwne,

— sieci trakcyjnej na szlaku Komoréw — Warszawa, ---=-=-======u----

— urzadzenia sbl typu E,

— most zelbetowy cz.,
prawo wlasnosci urzadzefi/budowli posadowionych na dzialce
ewidencyjnej o numerze 21/18, polozonej w Pruszkowie, gminie
Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, obreb
ewidencyjny 0025142102_1.0025, objetej ksi¢ga wieczysta prowadzona
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych
numer WA1P/00089494/3, t;.:
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II.
II1.
IV.

V.

VL

. Kazdy ze wspolnikéw moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

— sieci trakcyjnej na szlaku Komoréw — Warszawa, ----=~=-===-n-n---

— urzadzenia sbl typu E,

— most zelbetowy cz.,

ee) prawo wlasnosci urzadzen/budowli posadowionych na dzialce
ewidencyjnej o numerze 159/1, polozonej w miejscowosci Grodzisk
Mazowiecki, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,

wojewodztwie mazowieckim, obr¢b ewidencyjny 0010, KADY, tj.: -----

— drogi kolejowej — tory gltéwne,

— sieci trakcyjnej na szlaku Podkowa - Grodzisk,

— samoczynna sygnalizacja przejazdowa na linii 1-torowej z 3

sygnalami,

— most kolejowy;

1.699 udzialéw o tacznej wartosci nominalnej 849.500,00 zt (osiemset czterdziesci

dziewig tysigcy pigéset zlotych) objetych przez Miasto Pruszkow;

494 udzialy o lacznej wartoéci nominalnej 247.000 zi (dwiescie czterdziesci siedem

tysigcy zlotych) objetych przez Miasto Podkowa Lesna;

1.216 udzialéw o lacznej wartosci nominalnej 608.000 zt (szesCset osiem tysiecy

zlotych) objetych przez Gmine Grodzisk Mazowiecki;

695 udzialéw o lacznej wartosci nominalnej 347.500 zt (trzysta czterdziesci siedem

tysiecy piecset zlotych) objetych przez Gmine Milanéwek;
1.200 udzialow o Iacznej wartosci nominalnej 600.000 zt (sze$éset tysiecy ztotych)

objetych przez Gmine Brwindw;
200 (dwiescie) udzialow o iacznej wartosci nominalnej 100.000 zt (sto tysiecy

zlotych) objetych przez Gmine Michatowice.

. Podwyzszenie kapitalu zakladowego moze nastgpié poprzez podwyzszenie wartosci

nominalnej istniejacych udziatéw lub ustanowienie nowych udziatow.

§6.

. Zgromadzenie Wspolnikéw, w drodze uchwaly, moze zobowigza¢ wspolnikéw do

dokonania doptat, okreslajgc ich wysokos¢ i termin wniesienia.
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2. Wysokos$¢ doptat powinna by¢ réwnomierna w stosunku do udziatéw wsp6lnikow i nie

moze przekroczyé warto$ci 100% (stu procent) posiadanych przez nich udziatéw w kapitale

zaktadowym.

§7.
1. Do Spétki moga przystepowaé osoby trzecie droga podwyzszenia kapitatu zaktadowego i

objecia nowych udziatow w podwyzszonym kapitale Spétki.
2. Przystapienie do Spé6tki nowego Wspdlnika wymaga zgody Zgromadzenia Wsp6lnikow.---

IV. ORGANY SPOLKI

§8.
Organami Spoélki sg:
1) Zarzad Spéiki,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zgromadzenie Wspdlnikéw.
§9.

1. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujacych przepisow ustawy Kodeks spélek
handlowych oraz postanowienn niniejszej umowy, uchwaly organéw Spélki zapadaja

bezwzgledna wickszoscig gloséw, przy czym przez bezwzgledng wiekszosé gtoséw rozumie

si¢ wiecej gloséw oddanych "za", niz "przeciw" 1 "wstrzymujacych sig".
2. W przypadku réwnej liczby gloséw przy podejmowaniu uchwat przez Zarzad lub Rade
Nadzorczg, rozstrzyga odpowiednio glos Prezesa Zarzadu lub Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej.
ZARZAD SPOLKI

§ 10.
1. Zarzad sklada si¢ z 1 (jednej) do 3 (trzech) os6b, w tym Prezesa Zarzadu Spéiki. Liczbe

czltonkéw Zarzadu okresla organ powolujacy Zarzad.

2. Czlonkéw Zarzadu powoluje i odwoltuje Rada Nadzorcza.
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. Czlonkéw Zarzadu powoluje si¢ na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa 3 lata obrotowe. Za

rok obrotowy uznaje si¢ rok, o ktorym mowa w §30 ust. 2 umowy spétki.
. Mandat czlonka Zarzadu wygasa najp6zniej z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji

czlonka Zarzadu. Mandat cztonka zarzadu wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo

odwolania go ze sktadu zarzadu.
. Kazdy z cztonk6éw Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynnos$ciach przez Rade Nadzorczg.
. Czlonek Zarzadu sklada rezygnacje¢ Spolce na piSmie oraz do wiadomosci Zarzadu

Wojewodztwa Mazowieckiego do czasu, gdy Wojewddztwo Mazowieckie jest wspolnikiem

Spotki

§11.
. Zarzad Spoiki prowadzi sprawy Spoiki i reprezentuje Spotke.

. Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki, niezastrzezone przepisami prawa

lub postanowieniami umowy spéki dla Zgromadzenia Wspdlnikéw lub Rady Nadzorczej,

nalezg do kompetencji Zarzadu.
. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyklych czynnosci

Spotki, a w szczegdlnoscei:

1) zacigganie zobowigzan,

2) ustanawianie hipotek i zastawdw oraz innych zabezpieczefi,

3) przyjmowanie rocznych i wieloletnich biznesplanéw Spéiki,

4) wystawianie weksli,
5) sprawy, o ktorych rozpatrzenie Zarzad Spoétki zwraca si¢ do Zgromadzenia

Wspdlnikdéw lub do Rady Nadzorczej.

. Zarzad Spoélki zobowigzany jest do prowadzenia ksiegi udziatow.
. Tryb dziatania Zarzadu okresli szczegétowo Regulamin Zarzadu.

. Regulamin Zarzadu uchwala Zarzad Spoftki, a zatwierdza Rada Nadzorcza, --------m-m-nmnmm-

§ 12.

. Do skladania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest wspoldziatanie dwoch cztonkéw

Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu lgcznie z prokurentem.

. Jezeli Zarzad jest jednoosobowy, do skladania o§wiadczenn w imieniu Spotki uprawniony

jest jeden czlonek Zarzadu.
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. Powolanie prokurenta wymaga jednomyslnej uchwaty Zarzadu. Odwota¢ prokure moze

kazdy czlonek Zarzadu.
. Do skladania os§wiadczen oraz podpisywania umoéw i zaciggania zobowigzan w imieniu

Spotki uprawnione sa ponadto osoby dzialajagce na podstawie pelnomocnictw udzielonych

przez Zarzad na podstawie przepiséw ustawy - Kodeks cywilny.

§ 13.
. Zasady ksztaltowania wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu okresla Zgromadzenie Wspdlnikow.
. Rada Nadzorcza zawiera umowy o $wiadczenie ustug zarzgdzania z Cztonkami Zarzadu oraz

dokonuje innych czynnosci prawnych pomiedzy Spotka a Czlonkami Zarzgdu, --------------

§ 14,

1. Pracodawcg w rozumieniu ustawy Kodeks pracy jest Spotka.

. Czynnosci z zakresu prawa pracy w Spolce dokonuje Prezes Zarzadu lub osoby przez niego

upowaznione.
RADA NADZORCZA

§ 15.

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigciu oséb powotywanych na okres wspoélnej

kadencji, ktora trwa 3 lata obrotowe.
. Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz pozostalych Czlonkéw Rady Nadzorczej

powoluje i odwoluje Zgromadzenie Wspdlnikow, z zastrzezeniem ust, 3.

. Czlonk6é6w Rady Nadzorczej wskazujg nastepujace podmioty:
1) Wojewddztwo Mazowieckie — do 3 cztonkéw, w tym Przewodniczacego Rady;-------

2) pracownicy Spolki — 1 czlonka, z zastrzezeniem ust. 4;

3) pozostali Wspdlnicy — 1 czlonka.
. Pracownikom Spoélki przystuguje prawo wskazania jednego swojego przedstawiciela do
skfadu Rady Nadzorczej. Wylonienie przedstawiciela pracownikéw nastepuje w drodze
wyboréw, przeprowadzanych zgodnie z Regulaminem przeprowadzania wyboréw
przedstawiciela pracownikéw do Rady Nadzorczej Spélki, przyjetym w drodze uchwaty
przez Rad¢ Nadzorcza Spolki. Brak wskazania przedstawiciela pracownikéw do Rady

Nadzorczej, nie stanowi przeszkody do jej powolania i podejmowania waznych uchwat. ---
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. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia

Wspolnikoéw, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za ostatni pelny rok

obrotowy pelnienia ich funkcji.
. Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg byé czionkowie Zarzadu Spdiki, prokurenci,
likwidatorzy, kierownicy oddziatu lub zaktadu oraz zatrudniony w Spétce glowny ksiegowy,

radca prawny lub adwokat, jak rowniez inne osoby podlegajacej bezposrednio Cztonkom

Zarzadu Spolki lub likwidatorom.

§ 16.
. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzoér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach

tej dziatalnosci.

. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnoscei:
1) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za

ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiggami, dokumentami, jak i ze

stanem faktycznym,;
2) ocena wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia straty,
3) skladanie Zgromadzeniu Wspolnikéw pisemnego sprawozdania z wynikéw

czynnosci, o ktérych mowa w pkt 112,

4) powolywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzgdu,
5) zawieszanie w czynnosciach czlonkow Zarzadu, z waznych powod6w, --------e-e-m---
6) delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci

cztonkow Zarzadu, ktdrzy zostali odwolani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn

nie mogg sprawowac swoich czynnosci, oraz ustalanie wysokosci ich wynagrodzenia,

na zasadach okreslonych w § 18;

7) zatwierdzanie regulaminu wyboru firmy audytorskiej i wybdr firmy audytorskiej do

przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoiki;

8) opiniowanie rocznych i wieloletnich biznesplanéw Spoiki;

9) przyjecie regulaminu Rady Nadzorczej;

10) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

11) zatwierdzanie regulaminu organizacyjnego Spoiki oraz jego zmian;
12) zatwierdzanie zasad rachunkowosci (Polityki rachunkowosci) Spotki; -------memm-memmm-
13) zatwierdzanie zakladowego systemu wynagrodzen pracownikéw Spotki i zmian w tym

zakresie;

14) udzielanie Zarzadowi zgody na:
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a) nabycie i zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego albo
udzialu w nieruchomo$ci lub w prawie uzytkowania wieczystego, ich
obcigzenie, leasing oraz oddanie do odpltatnego lub nieodptatnego korzystania o
wartosci przekraczajacej kwote 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych) a
nieprzekraczajacej kwoty 3.000.000,00 zt (stownie: trzech milionéw zlotych); -

b) zacigganie zobowigzan o wartosci przewyzszajacej 3.000.000 zt (stownie: trzy
miliony zlotych), ale nizszej niz 6.000.000 zt (stownie: sze$¢ milionéw zlotych);

¢) zacigganie zobowigzan warunkowych, w tym udzielanie przez Spétke gwarancji

1 poreczen majgtkowych, o wartodei przekraczajgcej kwote 100.000,00 zi

(slownie: sto tysigcy ztotych);

d) wystawianie weksli;

e) zawieranie umow na czas nieokreslony, gdy roczna warto$¢ przedmiotu umowy
przekracza 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych), ale jest nizsza niz
3.000.000 zt (stownie: trzy miliony ztotych);

15) opiniowanie wnioskéw kierowanych przez Zarzad do Zgromadzenia Wsp6lnikow; --

16) ksztaltowanie wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

oraz uchwatami Zgromadzenia Wspdlnikéw;

17) udzielanie Czlonkom Zarzadu zgody na pelnienie funkcji w organach innych spélek

handlowych.

. Uchwaly odmawiajace udzielenia zgody przez Rad¢ Nadzorcza w sprawach wymienionych

w ust. 2 pkt 14 i 17 powinny zawiera¢ uzasadnienie.

§17.
. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz na dwa miesigce.
. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwolaé posiedzenie Rady na pisemny,

uzasadniony wniosek czlonka Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spétki. Posiedzenie

powinno odby¢ sie w ciggu dwoch tygodni od dnia doreczenia wniosku.

§ 18.

. Delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej, do czasowego wykonywania czynnosci
Czlonkow Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie
mogg sprawowac swoich czynno$ci, moze nastapi¢ na okres nie dhuzszy niz trzy miesigce.

. Wynagrodzenie czionka Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 1, ustala uchwalg Rada
Nadzorcza, w wysokos$ci nie przekraczajacej wynagrodzenia Cztonka Zarzadu zgodnie z
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uchwalonymi przez Zgromadzenie Wspdlnikéw zasadami ksztaltowania wynagrodzefi

czlonkéw Zarzadu.
. W okresie, gdy czlonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania

czynnosci Czlonka Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie

przystuguje mu wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 21 ust. 3.

§ 19.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej polowa

jej cztonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w gtosowaniu jawnym.

. Glosowanie tajne zarzadza si¢ na wniosek czlonka Rady Nadzorczej oraz w sprawach

osobowych.
. W przypadku zarzadzenia glosowania tajnego postanowien ust. 5 nie stosuje sig. ----------—-
. Uchwaly Rady Nadzorczej, z wylaczeniem uchwat w sprawach osobowych, moga byé
podj¢te takze bez odbycia posiedzenia w drodze pisemnego glosowania lub przy
wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé, gdy wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. -------=en-m---
. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej
oddajac swoj glos na piSmie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej, gdy

uchwala nie dotyczy spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady

Nadzorczej.
. Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadzane sg protokoty.
. Szczegoblowy tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla jej Regulamin.

§ 20.

. Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci nadzorcze 1gcznie.

. Rada Nadzorcza moze delegowaé poszczegdlnych czlonkéw Rady do samodzielnego

pelnienia okreslonych czynnosci nadzorczych na czas oznaczony.
. Czlonek Rady Nadzorczej oddelegowany do samodzielnego pelnienia czynnosci
nadzorczych obowigzany jest do ztozenia Radzie Nadzorczej pisemnego sprawozdania z

dokonanych czynnosci na najblizszym posiedzeniu Rady po zakonczeniu czynnosci. -------

§21.
. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie. ----------—---==-
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2. Udzial w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowiazkiem Cztonka Rady. Usprawiedliwienie

nieobecnosci czlonka Rady wymaga uchwaty Rady.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie miesieczne w wysokosci i na

zasadach okreslonych przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.
4. Czlonkowi Rady Nadzorczej nie przystuguje wynagrodzenie w przypadku nieobecnosci na

posiedzeniu Rady Nadzorczej chyba, ze jego nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona, -----------
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§22.
1. Zgromadzenie Wspolnikow obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie WspOlnikow zwoluje Zarzad, najpdzZniej w terminie szesciu

miesiecy po upltywie roku obrotowego, o ktérym mowa w § 30 ust. 2.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad Spotki:

1) zwlasnej inicjatywy;

2) na pisemny wniosek Rady Nadzorczej;,

3) na pisemny wniosek zlozony Zarzadowi przez Wspélnika posiadajgcego co najmniej

10 % (dziesigé procent) udzialow w kapitale zaktadowym.
4. Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw w ciggu dwoch tygodni od daty

zlozenia wniosku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 2 i w ciagu 30 dni od daty ztozenia wniosku,

o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3.
5. W przypadku, jezeli Zarzad nie dokona w terminie czynnosci, o ktérej mowa w ust.4,
uprawnienie do zwolania Zgromadzenia uzyskujg wnioskodawcy, o ktérych mowa w ust. 3
pkt2i3.

6. Zawiadomienie o zwolaniu Zgromadzenia Wsp6lnikéw wraz z materiatami stanowigcymi

przedmiot obrad moze by¢ wyslane za pomoca listéw poleconych lub przesytek kurierskich
lub dor¢czone za potwierdzeniem odbioru bezposrednio do siedziby Wspdlnika.
Zawiadomienie wraz z materiatami moze by¢ réwniez przestane poczta elektroniczng po

uzyskaniu pisemnej zgody wspdlnika w tym zakresie i podaniu adresu poczty na ktéry

dokumenty te moga by¢ przesytane.

§ 23.

Zgromadzenia Wspolnikéw odbywajg si¢ w siedzibie Spotki lub w Warszawie. -------===-n-euu-
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§ 24.

Zgromadzenie Wsp6lnikow moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

1.

1. Glosowanie na Zgromadzeniu Wsp6lnikow jest jawne.

Planowany porzadek obrad Zgromadzenia Wspdlnikéw proponuje Zarzad Spoiki lub

wnioskodawcy, o ktorych mowa w § 22 ust. 3 pkt 21 3.
W sprawach nie objetych porzadkiem obrad zawartym w zawiadomieniu nie mogg by¢

powzigte uchwaty, chyba ze caly kapitat zakladowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu,

i nikt z obecnych nie zglosi sprzeciwu co do podjecia uchwaty.

. Uchwaly co do zmiany umowy Spéiki, zwickszajace $wiadczenia Wsp6lnikow lub

uszczuplajace prawa przyznane osobiscie poszczegélnym Wspdlnikom, wymagaja zgody

wszystkich Wspdlnikoéw, ktorych dotycza.

Zgromadzenie Wspdlnikéw moze podejmowaé uchwaly, jezeli jest na nim reprezentowane

co najmniej 50 % udziatéw.

§ 25.

. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w sprawach osobowych, z wylgczeniem wyboru

Przewodniczacego Zgromadzenia Wspolnikow, oraz na zadanie choéby jednego ze

wsp6lnikéw obecnych lub reprezentowanych na Zgromadzeniu Wspolnikow. ----------------

§ 26.

Zgromadzenie Wsp6lnikéw otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego

nieobecnosci Prezes Zarzadu Spéltki, po czym sposréd oséb uprawnionych do glosowania

wybiera si¢ Przewodniczgcego Zgromadzenia.

§27.

Zgromadzenie Wspdlnikoéw moze zarzadzié przerwe w obradach wigkszo$cig dwoch trzecich

glosow. Przerwa nie moze trwaé dtuzej niz trzydziesci dni.

1.

§ 28.

Przedmiotem obrad Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow w szczegdlnosci jest: --------

Strona 22 z 26



1)

2)

3)

rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoélki,

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz sprawozdania Rady

Nadzorczej z dziatalnosci;
udzielenie czlonkom organéw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow;
podzial zysku lub pokrycie straty;

2. Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy podejmowanie uchwatl dotyczacych w

szczegblnoscei:

1
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9

powolania i odwotania Cztonkéw Rady Nadzorczej;

okreslenia zasad ksztaltowania wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu i zasad ksztattowania

wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki;

okreslenia wymagan, jakie powinni spetnia¢ kandydaci na Czlonk6w Zarzadu Spéiki;

zmiany umowy Spoétki;

podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zakladowego;

zatwierdzenia rocznych i wieloletnich biznesplanéw Spotki;

zatwierdzenia regulaminu dziatania Rady Nadzorczej;

zbycia i wydzierzawienia przedsigbiorstwa Spolki, jego zorganizowanej czesci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

udzielenie Zarzadowi zgody na:
a) nabycie i zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego albo
udzialu w nieruchomosci lub w prawie uzytkowania wieczystego, ich
obcigzenie, leasing oraz oddanie do odptatnego lub nieodplatnego korzystania o
wartosci przekraczajacej kwote 3.000.000 z} (stownie: trzy milion zlotych); ----

b) zaciaganie zobowigzan o warto$ci przewyzszajgcej 6.000.000 zt (stownie: sze$é

milionéw zlotych);
¢) wyrazanie zgody na zawieranie umow na czas nieokreslony, gdy roczna warto$é

przedmiotu umowy przekracza 3.000.000 zt (stownie: trzy miliony ztotych), ---

10) wyrazenia zgody na zbycie, zastawienie lub obciazenie jakimikolwiek innymi

11) umorzenia udzialéw;

12) emisji obligacji kazdego rodzaju;

prawami majatkowymi udziatéw;

13) nabycia udziatéw wiasnych w przypadku okreslonym w art. 200 § 1 ustawy z dnia 15

wrzesnia 2000r. - Kodeks spotek handlowych;

14) roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;
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Zarzad Spolki jest zobowigzany:

15) wniesienia sktadnikéw aktywdéw trwatych jako wktadu do innej spétki; ------=-=nene---

16) potaczenia, przeksztalcenia oraz podziatu Spotki;

17) zawiagzania lub przystapienia przez Spétke do innej spotki;
18) wyrazania zgody na objecie udziatéw lub akcji oraz na zbycie udziatéw lub akcji w

innej spotce;

19) rozwigzanie i likwidacja Spoitki;
20) zawarcia przez Spétke umowy kredytu, pozyczki, porgczenia lub innej podobnej

umowy z czlonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem albo na

rzecz ktdrejkolwiek z tych osob.

§ 29.
. Protokét i uchwaly podjete w trakcie Zgromadzenia Wspolnikéw powinny by¢ podpisane

przez Przewodniczacego Zgromadzenia i protokolanta.

. Protokoty ze Zgromadzenia Wspolnikéw, Zarzad Spétki zobowiazany jest wpisaé do ksiegi

protokoléw.
. Wspélnikom przyshuguje prawo przegladania ksiegi protokoléw oraz zgdania wydania

poswiadczonych przez Zarzad odpiséw podjetych uchwat.

V. RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 30.

1. Spéltka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy.

§ 31.

. Spétka tworzy nastepujgce kapitaly i fundusz:

1) kapitat zapasowy,
2) kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych,

3) zakltadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

. Spotka moze tworzy¢ i znosi¢ inne fundusze celowe i kapitaly na poczatku i w trakcie roku

obrotowego.

§ 32.
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1) sporzadzié, w ciggu trzech miesi¢cy od zakonczenia roku obrotowego, sprawozdanie

finansowe Spotki oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spélki i poddaé

sprawozdanie finansowe badaniu przez firme¢ audytorska,

2) przekaza¢ Wspdlnikom dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1, najpézniej na 15 dni

przed odbyciem Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 33.
. Sposéb przeznaczenia zysku netto lub pokrycia straty Spotki okresla uchwala Zgromadzenie

Wspolnikow.

. Zysk netto Spotki moze by¢ przeznaczony w szczegdlnosci na:

1) kapitat zapasowy lub rezerwowy,
2) pokrycie straty z lat ubiegtych,
3) dywidende dla Wspdlnikow,

4) na inne cele okreslone uchwalg Zgromadzenia Wspolnikéw.

. Terminy wyplat dywidendy okresla Zgromadzenie Wspdlnikoéw w uchwale o podziale zysku

netto.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34.

. Zarzad Spolki zobowigzany jest w ciggu czterech tygodni od dnia wpisania do Krajowego
Rejestru Sadowego zmian w umowie Spolki, przygotowaé jednolity tekst Umowy Spotki
(jezeli taki tekst jednolity nie zostat sporzadzony przy zmianie Umowy) i przestaé ten tekst

Wspdlnikom.
. Zarzad Spolki w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikow,

sklada w sadzie rejestrowym roczne sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z badania,
odpis uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i

podziale zysku lub pokryciu straty oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki. ---------eseeee--

§ 35.
. Wspolnikowi — Wojewddztwu Mazowieckiemu, przystuguja uprawnienia wynikajgce z
niniejszej Umowy Spdtki oraz odrgbnych przepiséw. W okresie, gdy Wojewddztwo

Mazowieckie jest wspolnikiem Spolki, przystuguje mu prawo do:
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1) otrzymywania informacji o Spélce, w tym jej sytuacji ekonomicznej za I, II, ITI kwartat
danego roku, w terminie jednego miesiaca od ostatniego dnia danego kwartatu oraz o

wszelkich istotnych zmianach finansowej i prawnej sytuacji Spotki niezwlocznie po

ich zajsciu;
2) otrzymywania kopii wszystkich uchwal Rady Nadzorczej oraz protokotéw z tych
posiedzern Rady Nadzorczej, na ktérych dokonywana jest roczna ocena dzialalnosci

Spotki, podejmowane s uchwaly lub zglaszane wnioski w sprawie powolania,

odwotania lub zawieszenia w czynnosciach cztonkow Zarzgdu;

3) otrzymywania kopii regulaminéw wewnetrznych Spétki niezwlocznie po ich przyjeciu

lub zatwierdzeniu.

2. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, sa udostepniane przez Zarzad Spotki pozostatym

Wspblnikom na ich wniosek.”
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