UMOWA SPOLKI
_ WARSZAWSKA KOLEJ DOJAZDOWA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Grodzisk Mazowiecki 2024 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§l.

. Firma Spoétki brzmi: Warszawska Kolej Dojazdowa Spotka z ograniczona

odpowiedzialnos$cia.

. Spotka moze uzywa¢ skrétu firmy: Warszawska Kolej Dojazdowa sp. z 0.0. -----=-=---------

. Spotka moze uzywaé wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

. Skrot firmy Spotki i wyrdzniajacy Spotke znak graficzny sg prawnie zastrzezone. -----------

§2.
. Siedzibg Spdtki jest Grodzisk Mazowiecki.

. Spoltka prowadzi dziatalno$¢ na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego.
. Spotka moze otwiera¢ i prowadzi¢ oddzialy, zaktady, biura, przedstawicielstwa oraz inne
jednostki, a takze moze uczestniczy¢é w innych spotkach i przedsigwzigciach na terenie

Wojewodztwa Mazowieckiego z zastrzezeniem przepisOw powszechnie obowigzujacych. -

§3.
. Spolka dziata na podstawie Kodeksu spotek handlowych, ustawy o gospodarce komunalne;j,

ustawy o transporcie kolejowym oraz innych wlasciwych przepisow.
. Spotka powstata na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o

komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsi¢biorstwa panstwowego ,,Polskie

Koleje Panistwowe”.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 4.

. Podstawowym celem Spotki jest prowadzenie kolejowych regionalnych przewozow

pasazerskich oraz zarzadzanie liniami kolejowymi.

. Przedmiot dziatalnosci Spotki obejmuje w szczegdlnoscei:

1) Kolejowe regionalne i inne przewozy oséb i rzeczy oraz Swiadczenie uslug

zwigzanych z przewozem, w tym:

a) 49.10.Z — Transport kolejowy pasazerski miedzymiastowy;

b) 49.31.Z — Transport ladowy pasazerski, migjski i podmiejski;
¢) 49.39.Z — Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;

d) 52.21.Z - Dzialalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport lgdowy;

€) 53.20.Z — Pozostata dzialalno$¢ pocztowa i kurierska;



2) Dzialalno$¢ uslugowa w zakresie taboru kolejowego, w tym:

a) 33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;

b) 33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostalego sprzetu transportowego; --------=------

¢) 33.14.Z - Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;

d) 45.20.Z — Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem

motocykli;
) 77.21.Z~ Wypozyczanie i dzierzawa sprzgtu rekreacyjnego i SPOrtowego; -----------

f) 77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr

materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane;

g) 71.20.B —Pozostate badania i analizy techniczne;

h) 81.29.Z — Pozostale sprzatanie;

3) Dzialalno$é teleinformatyczna, w tym:
a) 62.03.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi; ---

b) 63.99.Z — Pozostala dzialalno$é¢ uslugowa w zakresie informacji, gdzie indziej

niesklasyfikowana /dzierzawa lgczy swiattowodowych;

4) Inna dzialalno$¢ obejmujzca:
a) 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wasnymi lub dzierzawionymi;
b) 82.30.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw i kongresow; ---------

¢) 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub

internet;

d) 47.99.Z - Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepows,

straganami 1 targowiskami;

e) 72.19 Z - Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk

przyrodniczych i technicznych;
f) 73.1 —Reklama;
g) 85.59 — Pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;----------x--=-

h) 85.60 — Dziatalnos¢ wspomagajaca edukacje;

1) 91.0- Dziatalno$¢ bibliotek, archiwéw, muzeéw oraz pozostala dziatalnosé zwigzana

z kulturg.
3. W przypadku, gdy na prowadzenie okreslonej dzialalnosci w ramach przedsiebiorstwa
Spoiki przepisy wymagajg uzyskania specjalnych zezwolen lub koncesji wydawanych przez

wlasciwe organy administracji panstwowej lub samorzgdowej, dziatalno$é ta moze byé

podjeta dopiero po ich uzyskaniu.



III. KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI
§5.

1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 288.896.500,00 zt (dwiescie osiemdziesiat osiem

milion6w osiemset dziewieédziesigt sze$¢ tysiecy pigéset ztotych) i dzieli si¢ na 577.793

(pie¢set siedemdziesiat siedem tysigey siedemset dziewieédziesigt trzy) réwnych i

niepodzielnych udzialéw o wartosci 500,00 zt (pigéset zlotych) kazdy, objetych w

nastepujacy sposob:

I. 572289 (pieéset siedemdziesiat dwa tysiace dwiescie osiemdziesiat dziewigc)

udziatéw o lacznej wartosci nominalnej 286.144.500,00 zt (dwiescie osiemdziesiat

sze$é miliondw sto czterdziesci cztery tysigce pigéset ztotych) objetych przez

Wojewodztwo Mazowieckie, przy czym:

1) 15.520 (pigtnascie tysigcy pigéset dwadziescia) udziatéw pokrytych zostato

2)

3)

wkladem niepienieznym w postaci elektrycznego zespotu trakcyjnego EN95-
01 o wartosci 7.760.000,00 z! (siedem milionéw siedemset szes¢dziesigt
tysigcy ztotych);
314 (trzysta czternascie) udziatow pokrytych zostato wkiadem niepieni¢znym

w postaci prawa do Studium Wykonalnosci dla projektu ,,Kompleksowa
modernizacja (budowa nowych odcinkéw) linii kolejowych 47, 48 1 512 wraz
z opracowaniem parametrow technicznych dla obstugi trakcji oraz zakupu
taboru kolejowego” o wartosci 157.000,00 zt (sto pigédziesiat siedem tysigcy
ziotych);

132.457 (sto trzydziesci dwa tysiace czterysta pigédziesigt siedem) udzialéw
pokrytych zostalo wkladem niepienigznym w postaci prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wiasnosci nieruchomosci, budynkéw, budowli i
innych urzadzen, potozonych w powiecie grodziskim i pruszkowskim,
stanowigcych cze$¢ linii kolejowej nr 47 Warszawa Srodmiescie-Grodzisk
Mazowiecki Radonska i cze$¢ linii kolejowej nr 48 Podkowa Lesna Glowna —
Milanéwek Grudéw, o lacznej wartosci 66.228.576,00 zt (szesédziesigt szes¢

milionéw dwiescie dwadziescia osiem tysiecy pigéset siedemdziesigt szes$¢

zlotych), na ktére skladajg sig:
A. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem

wlasnosci budynkéw, budowli i urzadzen posadowionych na tych

nieruchomosciach, stanowigcych dziatki gruntu:

a) W obrebie miejscowosci Opacz Kolonia, gmina Michalowice: -



b) w

Michalowice;

nr ew.: 134/1, 134/2, 134/8, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15,
134/16, 134/17, 134/22, 134/25, 134/26, 134/27, o lacznym
obszarze 3.0834 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad
Rejonowy ~w  Pruszkowie Ksiega  Wieczysta  Nr
WA1P/00090303/8,
nr ew.: 134/3 134/5, 134/6, 134/7, 134/9, 134/10, 134/11,
134/18, 134/19, 134/20, 134/21, 134/23, 134/24, o lgcznym
obszarze 2.0777 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad

Rejonowy w  Pruszkowie Ksigga  Wieczysta Nr
WAT1P/00088589/9,
nr ew.: 134/4 o lacznym obszarze 0.0957 ha, dla ktérej

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega
Wieczysta Nr WA1P/00118321/3,

nr ew. 155/2, o obszarze 0.1118 ha, dla ktorej prowadzona jest

przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr
WA1P/00092074/7,

obrebie miejscowoséci Michalowice Osiedle, gmina

nr ew. 1289/1, o obszarze 0.5891 ha, dla kt6rej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksigga Wieczysta Nr
WA1P/00088588/2;

¢) w obrgbie miejscowosci Reguly, gmina Michalowice: -----------—---

nr ew.: 412/2, 412/4, 563/1, 563/3, 563/4, 563/5, 563/8, 564/1,
412/1, o tacznym obszarze 1.6176 ha, dla ktérych prowadzona
jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksiega Wieczysta Nr
WA1P/00090219/2,
nr ew.: 412/3, 563/2, 563/6, 563/7, 564/2, o lacznym obszarze
4.9778 ha, dla ktérych prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Pruszkowie Ksigga Wieczysta Nr WA1P/00088586/8; ----—-----

d) w obrgbie miejscowosci Owczarnia, gmina Brwinow: --------------

nr ew.: 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 41/7, 41/8, 41/9, 41/11, 41/13,
41/15, o tgcznym obszarze 3.9151 ha, dla ktérych prowadzona



jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Ksigga Wieczysta Nr
WA1P/00080033/1;

e) w miejscowosci Milanowek:
— nr ew.: 33, 60, 62, 70 w obrebie 0046-07-05 oraz nr ew. 1 w
obrebie 0048-07-07, o tacznym obszarze 1.8814 ha, dla ktérych
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w  Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00063586/8,-------

— nrew. 22 w obrebie 0047-07-06 oraz nr ew. 85 w obregbie 0039-
06-18, o tacznym obszarze 2.2527 ha, dla ktérych prowadzona

jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksigga
Wieczysta Nr WA1G/00063352/9;

f) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obregbie 0051-51:---------
— nrew.: 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189,

190, 191, 192, o lgcznym obszarze 2.3130 ha, dla ktorych

prowadzona jest przez Sad Rejonowy w  Grodzisku
Mazowieckim Ksigga Wieczysta Nr WA1G/00061208/1;-------

g) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obrebie 0060-60:---------
— nr ew.: 34, 35, 36, 37, 38 i 39, o tgcznym obszarze 0.8663 ha,

dla ktorych prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00012095/7,-------

— nr ew.: 40 i 33/1 o lacznym obszarze 4.4155 ha, dla ktérych
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00074717/6;-------

h) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki w obrgbie 0044-44:------—--
— nr ew.: 81, o obszarze 0.6887 ha, dla ktorej prowadzona jest
przez Sgd Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksigga
Wieczysta Nr WA1G/00061207/4,

— nr ew.: 82, 83, 84, o lacznym obszarze 0.4926 ha, dla ktérych
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w  Grodzisku
Mazowieckim Ksiega Wieczysta Nr WA1G/00063663/2;-------

i) w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki:

— nr ew.: 18 w obrebie 0064-64 i nr 65 w obrgbie 0063-63, o

lacznym obszarze 1.8223 ha dla ktérych prowadzona jest przez



Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega Wieczysta
Nr WA1G/00061209/8;

B. wiasno$¢ nieruchomosci polozonej w Grodzisku Mazowieckim, w

obrgbie 0060-60 gminie Grodzisk Mazowiecki, wraz z prawem
wilasnosci budowli i urzadzen posadowionych na tej nieruchomosci,
stanowigca dziatke¢ nr ew. 8/1, o obszarze 0.0475 ha, dla ktorej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Ksiega
Wieczysta Nr WA1G/00028173/3,
4) na skutek podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spélki dokonanego uchwalg

nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 19 pazdziernika
2022 roku, zaprotokolowang w formie aktu notarialnego przez Bartosza
Walendg, notariusza w Warszawie, 329.754 (trzysta dwadziescia dziewieé
tysiecy siedemset pigédziesigt cztery) udzialéw o wartosci nominalnej po
500,00 zt (pig¢set zlotych) kazdy, o lacznej wartosci nominalnej
164.877.000,00 zt (sto szesédziesiat cztery miliony osiemset siedemdziesigt
siedem tysigcy zlotych) pokryte zostaly wkladem niepienieznym w postaci
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw oraz prawa wiasnosci
posadowionych na nich budynkéw, budowli i innych urzadzen, prawa
wlasnosci gruntow oraz prawa wlasnosci budowli i innych urzadzen,
potozonych na cudzych gruntach, stanowigcych czes¢ linii kolejowej Nr 47
Warszawa Srédmiescie WKD — Grodzisk Mazowiecki Radonska, cze$é linii
kolejowej Nr 48 Podkowa Le$na — Milanéwek Grudéw i czeéé linii kolejowej
Nr 512 Pruszkéw PKP — Komoréw WKD, o tacznej wartosei 164.877.000,00

zt (sto szesédziesiat cztery miliony osiemset siedemdziesigt siedem tysiecy

zlotych), na ktére skladajg sie:
a) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
dzielnicy Wiochy m. st. Warszawy, gminie i powiecie m. st. Warszawa,
wojewodztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych o
numerach 25, 3, 10, 5, 102/5, o Igcznym obszarze 4,8216 ha oraz prawa
wlasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen, stanowigcych
infrastruktur¢ kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksi¢ge wieczysta numer WAS5M/00492325/1,

b) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w




d)

Pruszkowie, gminie Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie
mazowieckim, sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o numerach
21/4,21/5, 21/14, 21/16, 21/17, 74/2, 74/3, 74/4, 14/6, 74/9, 89/2, 89/3,
89/4, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9, 89/10, 89/12, 89/13, 89/14, 89/15, 89/16,
89/17, 89/18, 89/19, 89/20, 186/1, 186/3, 186/4, 186/5, 186/8 o tagcznym
obszarze 8,3401 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej
budynkéw, budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukturg kolejowa,
dla ktorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1P/00134724/6, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe; potozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkéw M., powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerach 89/1, 89/11, o lacznym obszarze 0,0266 ha oraz prawa
wlasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture
kolejowa, dla ktérych to Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1P/00112132/9, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie
mazowieckim, sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 96/5,
96/4, 96/3, 96/2, 159/11, 159/10, 159/8, 159/3, 159/2, 159/4, 360/1, o
lacznym obszarze 2,4515 ha oraz prawa wiasnosci posadowionych na
niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktorych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystag numer WA1P/00078012/1,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
Pruszkowie, gminie Pruszkoéw M., powiecie pruszkowskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerach 159/1, 159/6, 159/7, 159/9, 159/12, 96/1, o tacznym obszarze
0,3623 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej urzadzen,
stanowiacych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
numer WA1P/00091964/6,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

miejscowosci Kady, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie



g)

h)

1))

grodziskim, wojewddztwie mazowieckim, obreb ewidencyjny 0010,
KADY, skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o numerach 256, 257,
258, 254, o lgcznym obszarze 2,7526 ha oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WA1G/00063768/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej

si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 253 o obszarze 0,0400 ha,
polozonej w miejscowosci Kady, gminie Grodzisk Mazowiecki,
powiecie grodziskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa
wiasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WA1G/00064648/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajacej

si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 33/2 o obszarze 0,8480 ha,
potozonej przy ulicy Batorego w Grodzisku Mazowieckim, gminie
Grodzisk  Mazowiecki, powiecie grodziskim, wojewddztwie
mazowieckim oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budynkdw,
budowli i urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejows, dla ktérych
Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg numer WA1G/00012087/8, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skiadajacej
si¢ z dzialki ewidencyjnej o numerze 134/29 o obszarze 0,0282 ha,
potozonej w miejscowosci Opacz Kolonia, gminie Michatowice,
powiecie pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa
wiasnosci posadowionych na niej urzgdzen, stanowigcych infrastrukture
kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA1P/00105079/7, ----
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Komoréw Osiedle, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, sktadajacej sie z dzialek

ewidencyjnych o numerach 716/3, 716/4, 716/5, 716/6, 716/7, 716/9,



k)

)

716/10, 716/17, 716/25, 716/28, 716/29, o tacznym obszarze 3,5929 ha
oraz prawa wlasno$ci posadowionych na niej budynkéw, budowli i
urzagdzefi, stanowigcych infrastruktur¢ kolejowa, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer WA1P/00134725/3,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej

sic z dzialki ewidencyjnej o numerze 716/8 o obszarze 0,3287 ha,
polozonej w miejscowosci Komoréw, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa wlasnoSci
posadowionych na niej urzadzen, stanowiacych infrastrukturg kolejows,
dla ktorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag numer WA1P/00088781/5, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej
sie z dziatki ewidencyjnej o numerze 716/15 o obszarze 0,0251 ha,
polozonej w miejscowosci Komorow, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa wiasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA1P/00119461/3, ----

m) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej: ---------------

— skladajgcej sie z dziatek ewidencyjnych potozonych w miejscowosci
Granica, gminie Michatowice, powiecie pruszkowskim,
wojewddztwie mazowieckim, o numerach 7/1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5,
7/6, /7, 1/8, 7/9, 185/9, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13, 185/14,
185/15, 185/16, 185/17, 185/18, 185/19, 185/20, 185/21, 185/22,
185/23, 185/24, 185/25, 185/27, 185/28, 185/29, 185/30, 185/31,
185/32, 185/33, 185/34, 185/35, 185/36, 185/38, 185/39, 185/40,
185/42, 185/43, 185/44, 185/45, 185/46, 185/47,

— skladajgcej sie z dziatek ewidencyjnych polozonych w miejscowosci
Komoréw Osiedle, gminie Michalowice, powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, o numerach 1247, 1245, 1244, 1243,

1242,

o0 Igcznym obszarze 2,3083 ha oraz prawa wiasnosci posadowionych na

niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejowa, dla ktorych Sad



P

Q)

Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer WA1P/00088587/5,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w

miejscowosci  Nowa  Wie§, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach 535/1, 535/2, 535/3, 535/4, 535/5, 535/6,
535/8, 535/9, 535/10, 535/11, 535/12, 535/13, 535/14, 535/15, 535/16,
535/17, 535/18, 535/20, 535/21, 535/22, 535/23, o lacznym obszarze
1,8496 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i
urzadzefi, stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg numer WA 1P/00088614/4,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajace;

si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 535/19 o obszarze 0,0874 ha,
potozonej w migjscowosci Nowa Wie$, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejows,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg numer WA1P/00098630/5, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej
si¢ z dziatki ewidencyjnej o numerze 535/7 o obszarze 0,0242 ha,
potozonej przy ulicy Gléwnej w miejscowosci Nowa Wie$, gminie
Michalowice, powiecie pruszkowskim, wojew6dztwie mazowieckim
oraz prawa wiasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
numer WA 1P/00090210/9,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

miejscowosci Komoréw, gminie Michatowice, powiecie pruszkowskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych o
numerach 718/1, 715/3, 719/2, o tacznym obszarze 0,3254 ha oraz prawa
wlasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowigcych infrastrukture
kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag numer WA 1P/00078837/0, ----



r)

t)

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci  Komoréw-Osiedle, gminie Michalowice, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dzialek
ewidencyjnych o numerach 715/1, 715/2, 718/3 o lacznym obszarze
0,3703 ha oraz prawa wlasnosci posadowionych na niej urzadzen,
stanowigcych infrastrukture kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
numer WA1P/00117424/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajgcej
sie z dzialki ewidencyjnej o numerze 1015/2 o obszarze 2,8606 ha,
polozonej w miejscowosci Kanie, gminie Brwinéw, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim oraz prawa wilasnosci
posadowionych na niej budowli i urzadzen, stanowigcych infrastrukturg
kolejowa, dla ktorych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WA1P/00134726/0, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skiadajacej
sie z dziatki ewidencyjnej o numerze 1015/4 o obszarze 0,0351 ha,
polozonej w miejscowosci Kanie, gminie Brwinéw, powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim oraz prawa wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen, stanowiacych infrastrukture kolejows,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WA1P/00102228/6, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Otrebusy, gminie Brwinéw, powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerach 357/1, 357/2, 357/3, 357/4, 357/5, 357/6, 357/, 357/8, 357/9,
357/10, 357/11, 357/12, 357/13, 357/14, 357/15, 357/16, o lacznym
obszarze 3,6099 ha oraz prawa wilasnosci posadowionych na niej
budynkow, budowli i urzadzen, stanowiagcych infrastrukture kolejows,
dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1P/00073981/9, ----
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci Owczarnia, gminie Brwindéw, powiecie pruszkowskim,

wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o



y)

numerach 41/1, 41/6, 41/10, 41/14, o facznym obszarze 0,5517 ha oraz
prawa wlasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen,
stanowigeych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rej Onowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
numer WA1P/00105080/7,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej poltozonej w

miejscowosci Podkowa Lesna, gminie Podkowa Lesna M., powiecie
grodziskim, wojewodztwie mazowieckim, skladajacej si¢ z dziatek
ewidencyjnych o numerach 1/1, 178/2, 1, 1/1, o Iacznym obszarze
4,2550 ha oraz prawa wiasnosci posadowionych na niej budowli i
urzadzen, stanowigcych infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad
Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta numer WA1G/00074256/6,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skladajacej
si¢ z dzialtki ewidencyjnej o numerze 1/2 o obszarze 0,6908 ha, potozone;j
przy ulicy Kolejowej w miejscowosci Podkowa Lesna, gminie Podkowa
Lesna M., powiecie grodziskim, wojewddztwie mazowieckim oraz
prawa wlasnosci posadowionych na niej urzadzen, stanowiagcych
infrastrukture kolejowa, dla ktérych Sad Rejonowy w  Grodzisku
Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta numer WA1G/00072005/8,

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w

miejscowosci Milanéwek, gminie Milanéwek M., powiecie grodziskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajgcej sie z dziatek ewidencyjnych o
numerach 1/4, 61, 91/1, 93, 1, 73, 1, 1/4, o lacznym obszarze 2,1264 ha
oraz prawa wiasnosci posadowionych na niej budowli i urzadzen,
stanowiacych infrastruktur¢ kolejows, dla ktérych Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg numer WA1G/00083889/8,

nieruchomos¢ gruntowa polozona przy ulicy Sowinskiego w Grodzisku

Mazowieckim, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajgca sie z dziatki ewidencyjnej o
numerze 11/1 o obszarze 0,0277 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi



aa)

bb)

cc)

ksiege wieczysta numer WA1G/00027980/6,
nieruchomo$¢ gruntowa potozona przy ulicy Na Grobli w Grodzisku
Mazowieckim, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,
wojewddztwie mazowieckim, skladajaca si¢ z dziatki ewidencyjnej o
numerze 41/1 o obszarze 0,1160 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg numer WA1G/00009625/8,

nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Podkowie Lesnej, powiecie
grodziskim, wojewodztwie mazowieckim, skladajaca si¢ z dziatki
ewidencyjnej o numerze 1/3 o obszarze 0,0018 ha, z obrebu
ewidencyjnego 0007 7, dla ktdrej zostanie zalozona ksigga wieczysta na
wniosek dzkw. DZKW/WA1G/00006033/22  zlozony do Sadu
Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziatu Ksiag

Wieczystych,
prawo wlasnosci urzadzef/budowli posadowionych na dzialce
ewidencyjnej o numerze 21/15, polozonej w Pruszkowie, gminie
Pruszkéw, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim, obreb
ewidencyjny 0025142102_1.0025, objetej ksigga wieczysta prowadzong
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
numer WA1P/00089494/3, tj.:

— drogi kolejowej — tory gltéwne,

— sieci trakcyjnej na szlaku Komordéw — Warszawa, ----------=-------

— urzadzenia sbl typu E,

— most Zelbetowy cz.,

dd) prawo wlasnosci urzadzen/budowli posadowionych na dzialce

ewidencyjnej o numerze 21/18, polozonej w Pruszkowie, gminie
Pruszkow, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, obreb
ewidencyjny 0025142102_1.0025, objetej ksigga wieczysta prowadzong
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
numer WA1P/00089494/3, tj.:

— sieci trakcyjnej na szlaku Komordéw — Warszawa, ------------------

— urzadzenia sbl typu E,

— most zelbetowy cz.,



I

III.

IV.

VL

. Kazdy ze wsp6lnikéw moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

ee) prawo wiasnosci urzadzen/budowli posadowionych na dziatce
ewidencyjnej o numerze 159/1, potozonej w miejscowosci Grodzisk
Mazowiecki, gminie Grodzisk Mazowiecki, powiecie grodziskim,

wojewddztwie mazowieckim, obrgb ewidencyjny 0010, KADY, .: -----

~ drogi kolejowej — tory gtéwne,

— sieci trakcyjnej na szlaku Podkowa - Grodzisk,

— samoczynna sygnalizacja przejazdowa na linii 1-torowej z 3

sygnalami,

~ most kolejowy;

1.699 udzialéw o tacznej wartosci nominalnej 849.500,00 zt (osiemset czterdziesci

dziewig¢ tysigcy pigéset ztotych) objetych przez Miasto Pruszkow:

494 udzialy o tacznej wartosci nominalnej 247.000 zt (dwiescie czterdziesci siedem

tysigcy zlotych) objetych przez Miasto Podkowa Legna;

1.216 udzialéw o tgcznej wartosci nominalnej 608.000 zt (szeséset osiem tysiecy

ziotych) objetych przez Gming Grodzisk Mazowiecki;

695 udzialéw o tacznej wartosci nominalnej 347.500 zt (trzysta czterdziesci siedem

tysigcy pigéset ztotych) objetych przez Gmine Milanéwek;

1.200 udzialéw o Iacznej warto$ci nominalnej 600.000 zt (szeséset tysiecy zlotych)

objetych przez Gmine Brwin6w;

200 (dwiescie) udzialéw o tacznej wartosci nominalnej 100.000 zk (sto tysiecy

ziotych) objetych przez Gmine Michatowice.

. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastapié¢ poprzez podwyzszenie warto$ci

nominalnej istniejacych udziatléw lub ustanowienie nowych udziatéw.

§ 6.

. Zgromadzenie Wspolnikoéw, w drodze uchwaly, moze zobowigza¢ wspdlnikéow do

dokonania doptat, okreslajgc ich wysokosé i termin wniesienia.

. Wysokos¢ doptat powinna by¢ réwnomierna w stosunku do udzialow wspdlnikéw i nie

moze przekroczy¢ wartosci 100% (stu procent) posiadanych przez nich udziatéw w kapitale

zakladowym.

§7.



1. Do Spélki moga przystepowaé osoby trzecie droga podwyzszenia kapitatu zaktadowego 1

objecia nowych udziatéw w podwyzszonym kapitale Spotki.
2. Przystapienie do Spotki nowego Wspolnika wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow.---

IV. ORGANY SPOLKI
§8.
Organami Spotki sa:
1) Zarzad Spoiki,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zgromadzenie Wspolnikow.

§9.

1. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow ustawy Kodeks spotek
handlowych oraz postanowien niniejszej umowy, uchwaly organéw Spotki zapadaja

bezwzgledna wiekszoscig glosow, przy czym przez bezwzgledna wigkszos¢ glosOw rozumie

sic wiecej gloséw oddanych "za", niz "przeciw" i "wstrzymujgcych si¢".
2. W przypadku réwnej liczby glosow przy podejmowaniu uchwat przez Zarzad lub Rade

Nadzorcza, rozstrzyga odpowiednio glos Prezesa Zarzadu lub Przewodniczacego Rady

Nadzorcze;j.

ZARZAD SPOLKI
§ 10.
1. Zarzad sklada sie z jednej do czterech osob, w tym Prezesa Zarzadu Spotki. Liczbe cztonkow

Zarzadu okresla organ powolujacy Zarzad.

2. Czlonkéw Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza.
3. Czlonkoéw Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera w drodze postgpowania kwalifikacyjnego.

Czlonkéw Zarzadu powotuje si¢ na okres wspolnej kadencji, ktéra trwa 3 pelne lata

obrotowe.
4. Mandat czlonka Zarzadu wygasa najp6zniej z dniem odbycia Zgromadzenia Wspolnikow
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkcji
cztonka Zarzadu. Mandat czlonka Zarzadu wygasa rowniez wskutek $mierci, rezygnacji albo
odwotlania go ze sktadu zarzadu. Mandat cztonka Zarzadu powotanego przed uplywem danej

kadencji Zarzadu wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatow pozostatych cztonkow

Zarzadu.
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. Zarzad Spéiki prowadzi sprawy Spéiki i reprezentuje Spétke.

. Zarzad Spétki zobowigzany jest do prowadzenia ksiegi udziatéw.

Kazdy z czlonkéw Zarzadu moze byé zawieszony w czynnodciach przez Rade¢ Nadzorczg.
Czlonek Zarzadu skiada rezygnacje Spélce na pi$mie oraz do wiadomosci Zarzadu
Wojewodztwa Mazowieckiego do czasu, gdy Wojew6dztwo Mazowieckie jest wspolnikiem

Spotki

§11.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki, niezastrzezone przepisami prawa

lub postanowieniami umowy spétki dla Zgromadzenia Wspdlnikéw lub Rady Nadzorczej,

nalezg do kompetencji Zarzadu.

. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajgce zakres zwyklych czynnosci

Spoiki, a w szczeg6lnoscei:

1) zaciaganie zobowigzan,

2) ustanawianie hipotek i zastawéw oraz innych zabezpieczen,

3) przyjmowanie rocznych i wieloletnich biznesplanéw Spéiki,

4) wystawianie weksli,

5) sprawy, o ktérych rozpatrzenie Zarzad Spélki zwraca si¢ do Zgromadzenia

Wspolnikéw lub do Rady Nadzorczej,

6) zbywanie i nabywanie sktadnikéw aktywéw trwatych oraz ich obcigzanie, leasing oraz

oddanie do odptatnego lub nieodplatnego korzystania,

7) przyjecie i dokonywanie zmian regulaminu organizacyjnego Spolki.

Tryb dzialania Zarzadu okresli szczegétowo Regulamin Zarzadu.

. Regulamin Zarzadu uchwala Zarzad Spotki, a zatwierdza Rada Nadzorcza. -------e-ememeee-

. Zarzad Spotki zobowigzany jest do przygotowania i przedlozenia do zatwierdzenia przez:

1) Radg Nadzorczg rocznego biznesplanu Spétki, w terminie nie pbzniej niz do 31
(trzydziestego pierwszego) marca roku, na ktéry opracowywany jest ten plan,------

2) Zgromadzenie Wspdlnikow wieloletniego biznesplanu Spotki (obejmujacego okres co
najmniej 3 lat obrotowych), w terminie nie pézniej niz do dnia 31 (trzydziestego

pierwszego) marca pierwszego roku okresu, na ktéry opracowywany jest ten plan. -

§ 12.



. Do skladania o$wiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch czionkow

Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu lacznie z prokurentem.

. Jezeli Zarzad jest jednoosobowy, do skladania o§wiadczefh w imieniu Spoétki uprawniony

jest jeden czlonek Zarzadu.

. Powolanie prokurenta wymaga jednomyslnej uchwaty Zarzadu. Odwota¢ prokur¢ moze

kazdy cztonek Zarzadu.
. Do sktadania o$wiadczeri oraz podpisywania uméw i zaciagania zobowigzan w imieniu

Spotki uprawnione sa ponadto osoby dziatajgce na podstawie pelnomocnictw udzielonych

przez Zarzad na podstawie przepisow ustawy - Kodeks cywilny.
. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw

bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

. Czlonek Zarzadu moze uczestniczyé w posiedzeniu Zarzadu przy wykorzystaniu Srodkow

bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

. CzZtonkowie Zarzadu nie mogg braé udzialu w podejmowaniu uchwat Zarzadu, poprzez oddanie

glosu na pi$mie za posrednictwem innego czlonka Zarzadu.
. Uchwaly Zarzadu sa protokotowane. Protokot powinien zawiera¢ co najmniej porzadek obrad,
imiona i nazwiska obecnych cztonkéw Zarzadu i liczbe gloséw oddanych na poszczegdlne

uchwaly. W protokole zaznacza si¢ rowniez zdanie odre¢bne zgloszone przez czlonka

Zarzadu wraz z jego ewentualnym umotywowaniem.
. Uchwaly Zarzadu podpisuje cztonek Zarzadu prowadzacy posiedzenie lub zarzadzajacy
glosowanie, natomiast protok6! z posiedzenia lub glosowania podpisuja wszyscy

cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu lub bioracy udziat w glosowaniu. -----------

§13.
. Zasady ksztattowania wynagrodzet Cztonkow Zarzadu okre$la Zgromadzenie Wspolnikow.
. Rada Nadzorcza zawiera umowy o $wiadczenie ustug zarzadzania z Cztonkami Zarzadu oraz

dokonuje innych czynnosci prawnych pomiedzy Spétka a Czlonkami Zarzadu. --------------

§ 14.

. Pracodawca w rozumieniu ustawy Kodeks pracy jest Spotka.

. Czynnosci z zakresu prawa pracy w Spolce dokonuje Prezes Zarzadu lub osoby przez niego

upowaznione.

RADA NADZORCZA



§ 15.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pieciu 0s6b powotywanych na okres wspélnej kadencji,

ktora trwa 3 pelne lata obrotowe.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powotywani i odwolywani w nastepujacy sposob:---------

1) Wspolnik Spétki - Wojewddztwo Mazowieckie, jest uprawniony do
powolywania i odwolywania do trzech Czlonkéw Rady Nadzorczej poprzez
pisemne zawiadomienie dorgczone Spélce, z ktérych jeden jest wskazywany przez
Wojewédztwo do pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej;-----------

2) dwoch czionkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Zgromadzenie Wsp6lnikow,

przy czym prawo do wskazania po jednym czionku Rady Nadzorczej

przyshuguje odpowiednio:
a) pracownikom Spéiki z zastrzezeniem ust. 3;-----sm-mmmcmeccmmmcmocoocme oo

b) pozostatym Wspdlnikom Spéiki, z zastrzezeniem ust, 4.--------eeemmmmeeeceen

3. Wylonienie przedstawiciela pracownikéw jako kandydata na czlonka Rady Nadzorczej
Spoiki nastgpuje w drodze wyboréw przeprowadzonych zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania wyboréw przedstawiciela pracownikéw do Rady Nadzorczej Spoiki,
przyjetym w drodze uchwaly przez Rade Nadzorczg Spoiki, przy czym czionkiem Rady
Nadzorczej reprezentujacym pracownikéw moze by¢ wylacznie osoba zatrudniona w
Spétce na umowe o pracg i spelniajgca wymogi wynikajgce z art. 18 i art. 214 Kodeksu spétek
handlowych, przy czym brak wskazania przedstawiciela pracownikéw do skladu Rady
Nadzorczej, nie stanowi przeszkody do podejmowania waznych uchwat przez Radg.---------

4. Wskazanie kandydata na przedstawiciela pozostatych Wspélnikow  jednostek
samorzadu terytorialnego innych niz Wojewddztwo Mazowieckie, do skladu Rady
Nadzorczej nastgpuje poprzez zgloszenie skierowane do Zgromadzenia Wspdlnikow,
podpisane przez tych pozostalych Wspolnikéw reprezentujacych co najmniej 75%
udziatléw posiadanych w Spélce tgcznie przez tych pozostatych Wsp6lnikéw, przy czym
brak wskazania przedstawiciela pozostalych Wsp6lnikéw do sktadu Rady Nadzorczej, nie

stanowi przeszkody do podejmowania waznych uchwat przez Radg.
5. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspdlnikéw, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spotki za ostatni pelny rok
obrotowy pehnienia ich funkcji. Mandat czlonka Rady powolanego przed uplywem danej
kadencji Rady Nadzorczej wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych

cztonk6w Rady.



Cztonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢ cztonkowie Zarzadu Spotki, prokurenci,
likwidatorzy, kierownicy oddziatu lub zakladu oraz zatrudniony w Spéice gléwny

ksiggowy, radca prawny lub adwokat, jak réwniez inne osoby podlegajacej bezposrednio

Cztonkom Zarzadu Spotki lub likwidatorom.
W przypadku rezygnacji z funkcji cztonek Rady Nadzorczej sktada rezygnacj¢ Zarzadowi

Spotki na pismie oraz do wiadomosci Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego do

czasu, gdy Wojew6dztwo Mazowieckie jest wspolnikiem Spotki.

§ 16.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach

tej dziatalnosci.

2. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1)

2)
3)

4
5)
6)

7

8)
9

10) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

11) zatwierdzanie regulaminu organizacyjnego Spoiki oraz jego zmian;

ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego za

ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiggami, dokumentami, jak i ze

stanem faktycznym;

ocena wnioskow Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia straty,
skladanie Zgromadzeniu Wspolnikéw pisemnego sprawozdania z wynikow

czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, oraz z dziatalnosci Rady Nadzorczej za ubiegly

rok obrotowy (sprawozdanie Rady Nadzorczej),

powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
zawieszanie w czynnosciach cztonkoéw Zarzadu, z waznych powodow, ----------------
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkéw Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn

nie moga sprawowaé swoich czynnosci, oraz ustalanie wysokosci ich wynagrodzenia,

na zasadach okreslonych w § 18;

zatwierdzanie regulaminu wyboru firmy audytorskiej i wybor firmy audytorskiej do

przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki;

zatwierdzanie rocznych i opiniowanie wieloletnich biznesplanéw Spotki; ---------------

przyjecie regulaminu Rady Nadzorczej;

12) zatwierdzanie zasad rachunkowosci (Polityki rachunkowosci) Spotki; ------------------

13) zatwierdzanie zakladowego systemu wynagrodzen pracownikow Spolki i zmian w tym

zakresie;



14) udzielanie Zarzadowi zgody na:
a) obcigzenie, leasing oraz oddanie do odplatnego lub nieodplatnego korzystania
srodkéw trwatych o wartosci przekraczajacej kwote 500.000zt (stownie: pigéset

tysiecy zlotych) a nieprzekraczajacej kwoty 5.000.000 zt (slownie: pieciu

milionéw ztotych),
b) zacigganie zobowigzan o wartosci przewyzszajacej 1.000.000 zt (stownie:

jednego miliona ztotych), ale nizszej niz 6.000.000 zt (stownie: sze$é milionéw

zlotych),
¢) zacigganie zobowigzan warunkowych, w tym udzielanie przez Spotke gwarancji

i porgczen majatkowych, o wartosci przekraczajacej kwote 100.000,00 zt

(stownie: sto tysiecy ztotych);

d) wystawianie weksli;
€) zawieranie umow na czas nieokreslony, gdy roczna wartos§é przedmiotu umowy
przekracza 1.000.000 zt (stownie: jeden milion zlotych), ale jest nizsza niz
3.000.000 zt (stownie: trzy miliony ztotych);

15) opiniowanie wnioskéw kierowanych przez Zarzad do Zgromadzenia Wspdlnikow; --

16) ksztattowanie wynagrodzeh Cztonkéw Zarzadu zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz uchwatami Zgromadzenia Wspélnikow;

17) udzielanie Cztonkom Zarzgdu zgody na pelnienie funkcji w organach innych spétek

handlowych;

18) ustanowienie statego lub doraznego komitetu Rady Nadzorczej do pelnienia

okreslonych czynnosci nadzorczych;
19) podjecie uchwaty w sprawie zbadania na koszt Spétki okreslonej sprawy dotyczgcej
dziatalnosci Spotki lub jej majatku przez wybranego doradce Rady Nadzorczej;---------

20) uchwalanie regulaminu okreslajacego szczegélowe zasady udziatu w Zgromadzeniu

Wspolnikéw przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Uchwaly odmawiajgce udzielenia zgody przez Rade Nadzorczg w sprawach wymienionych

wust. 2 pkt 14 i 17 powinny zawieraé uzasadnienie.

§17.
1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie jednego
miesigca od dnia ustalenia sktadu osobowego Rady Nadzorczej nowej kadencji.

2. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w razie potrzeby, ale nie rzadziej jednak niz raz na

dwa miesigce.



. Pracami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczacy, na ktoérym spoczywa obowiazek
nalezytego organizowania jej prac, a w szczegdlnosci zwolywania posiedzen Rady, a w
przypadku jego nieobecnosci inny czlonek Rady wyznaczony przez Przewodniczacego,

ktoremu w takim przypadku przystuguja wszystkie uprawnienia Przewodniczacego Rady, z

wyjatkiem prawa glosu rozstrzygajacego, o ktérym mowa w § 9 ust. 2.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady na pisemny

whniosek (z dolaczonym proponowanym porzadkiem obrad):

Zarzadu Spoiki;
Czionka Rady.

. Posiedzenie powinno sie odbyé w ciggu dwoch tygodni od chwili ztozenia wniosku z

porzadkiem obrad zgodnym z zadaniem. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota

posiedzenia wystepujacy z zadaniem moze zwolac je samodzielnie.
. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje si¢ przez zaproszenia, w ktérych oznacza sig date,
godzine i miejsce posiedzenia oraz proponowany porzadek obrad, a takze sposob
wykorzystania $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ podczas
posiedzenia, wystane listem poleconym, faxem lub poczta elektroniczng, przynajmniej na
siedem dni przed terminem posiedzenia, chyba ze wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej
wyraza zgode na odbycie posiedzenia bez zachowania powyZzszego trybu powiadomienia. Z
waznych powodéw Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze skroci¢ ten termin do 2 dni

okreslajac sposob powiadomienia oraz uzasadnienie podjetej decyzji. Fakt ten kazdorazowo

jest odnotowany w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej.

§18.

. Delegowanie czionkow Rady Nadzorczej, do czasowego wykonywania czynnosci
Czlonkow Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie
moga sprawowaé swoich czynnosci, moze nastgpi¢ na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce.

. Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ust. 1, ustala uchwata Rada
Nadzorcza, w wysokosci nie przekraczajgcej wynagrodzenia Czionka Zarzadu zgodnie z

uchwalonymi przez Zgromadzenie Wspdlnikow zasadami ksztattowania wynagrodzen

czionkow Zarzadu.



. W okresie, gdy czlonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania

czynnosci Czlonka Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie

przystuguje mu wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 21 ust. 3.

§ 19.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa

jej czlonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym.

3. Glosowanie tajne zarzadza si¢ na wniosek czlonka Rady Nadzorczej oraz w sprawach

osobowych.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczyé przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé.
. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajac swoj glos
na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegloé¢. Uchwala jest wazna, gdy

wszyscy cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz co najmniej

potowa cztonk6w Rady wzigta udzial w podejmowaniu uchwaty.
. Podczas posiedzenia Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly réwniez w sprawach

nieobjetych proponowanym porzadkiem obrad, jezeli zaden z czlonkéw Rady bioracych

udzial w posiedzeniu sie temu nie sprzeciwi.
. Uchwaly Rady Nadzorczej s3 protokotowane. Do protokotéw Rady Nadzorczej stosuje sie
odpowiednio przepis § 12 ust. 8. Uchwaly Rady Nadzorczej podpisuje Przewodniczacy
Rady albo czionek Rady prowadzacy posiedzenie lub zarzadzajacy glosowanie, natomiast

protokot podpisujg wszyscy czlonkowie Rady obecni na posiedzeniu lub bioracy udziat w

glosowaniu.

. Szczegblowy tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla jej Regulamin.

§ 20.

. Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci nadzorcze tgcznie.

- Rada Nadzorcza moze delegowa¢ poszczegélnych czlonkéw Rady do samodzielnego

pelnienia okreslonych czynno$ci nadzorczych na czas oznaczony.



. Czlonek Rady Nadzorczej oddelegowany do samodzielnego pelnienia czynnosci
nadzorczych obowiazany jest do zlozenia Radzie Nadzorczej pisemnego sprawozdania z

dokonanych czynnosci na najblizszym posiedzeniu Rady po zakonczeniu czynnosci. -------

§ 21.
. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie. -----------------

. Udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowigzkiem Cztonka Rady. Usprawiedliwienie

nieobecnosci czlonka Rady wymaga uchwaty Rady.

. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie miesigczne w wysokosci i na

zasadach okre$lonych przez Zgromadzenie Wspolnikow.
. Cztonkowi Rady Nadzorczej nie przystuguje wynagrodzenie w przypadku nieobecnosci na

posiedzeniu Rady Nadzorczej chyba, ze jego nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona. -----------

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
§ 22.
. Zgromadzenie Wspolnikow obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

. Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow zwoluje Zarzad. Powinno si¢ ono odby¢ w ciagu
szeSciu miesiecy po uplywie roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwola Zgromadzenia

Wspolnikéw w tym terminie, prawo do jego zwolania uzyskuje Rada Nadzorcza. ------------

. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad Spotki:

1) z whasnej inicjatywy;

2) na pisemny wniosek Rady Nadzorczej;

3) na pisemny wniosek ziozony Zarzadowi przez Wspdlnika posiadajacego co najmniej

10 % (dziesie¢ procent) udzialoéw w kapitale zakladowym.
. Zarzad zwohuje Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw w ciagu dwoch tygodni od daty

ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 i w ciggu 30 dni od daty zlozenia wniosku,

o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3.
. W przypadku, jezeli Zarzad nie dokona w terminie czynno$ci, o ktérej mowa w ust.4,
uprawnienie do zwolania Zgromadzenia uzyskuja wnioskodawcy, o ktorych mowa w ust. 3
pkt 21 3.

. Zgromadzenie Wsp6lnikéw zwoluje si¢ zgodnie z trybem okreslonym w art. 238 Kodeksu

spotek handlowych.

§23.



Zgromadzenia Wsp6lnikow odbywaja sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie, =--mmm--cnn-mmnm-

§ 24.

1. Zgromadzenie Wspolnik6w moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, z zastrzezeniem ust. 3.
2. Planowany porzadek obrad Zgromadzenia Wsp6lnikéw proponuje Zarzad Spéiki lub

podmiot zwolujacy Zgromadzenie Wsp6lnikéw w zawiadomieniu zwolujacym

Zgromadzenie.
3. W sprawach nie objetych porzadkiem obrad zawartym w zawiadomieniu nie moga byé

powzigte uchwaly, chyba ze caly kapitat zakladowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu,

i nikt z obecnych nie zglosi sprzeciwu co do podjecia uchwaty.
4. Uchwaly co do zmiany umowy Spolki, zwiekszajace $wiadczenia Wspélnikéw lub

uszczuplajace prawa przyznane osobiscie poszczegélnym Wspdlnikom, wymagaja zgody

wszystkich Wspo6lnikow, ktérych dotycza.

5. Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze podejmowac uchwaly, jezeli jest na nim reprezentowane

co najmniej 50 % udziatéw.”

§ 25.

1. Glosowanie na Zgromadzeniu Wspdlnik6w jest jawne.
2. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w sprawach osobowych, z wylaczeniem wyboru
Przewodniczacego Zgromadzenia Wsp6lnikéw, oraz na zadanie choéby jednego ze

wspolnikéw obecnych lub reprezentowanych na Zgromadzeniu WspOlnikéw. ==eemen-mmmme---

§ 26.
1. Zgromadzenie Wspdlnikéw otwiera Prezes Zarzadu lub, w okresie gdy Wojewddztwo
Mazowieckie jest wspdlnikiem Spotki, reprezentant Wojewédztwa Mazowieckiego.
Nastepnie, z zastrzezeniem art. 237 § 1 Kodeksu spotek handlowych., sposréd osob

uprawnionych do uczestnictwa w Zgromadzeniu Wspélnikow wybiera sie

Przewodniczacego Zgromadzenia.
2. Kazdy udziat daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Wspolnik6w.-==-----=mmmmm-n-
3. Wspolnicy moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspdlnikéw osobiscie lub przez

petnomocnikéw. Petnomocnictwo pod rygorem niewaznosci musi by¢ udzielone na pismie

oraz dolgczone do ksiegi protokolow.



4. Czlonek Zarzadu i pracownik Spoétki nie mogg by¢ petnomocnikami na Zgromadzeniu

Wspblnikow.

§27.

Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze zarzadzi¢ przerwe w obradach wigkszosciag dwoch trzecich

glos6w. Przerwa nie moze trwac dtuzej niz trzydziesci dni.

§ 28.

1. Przedmiotem obrad Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w szczegdlnosci jest: --------

1)

2)

3)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoiki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

udzielenie cztonkom organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow;
podziat zysku lub pokrycie straty;

2. Do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikow nalezy podejmowanie uchwat dotyczacych w

szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)

9

powolania i odwolania Cztonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 1;

okreslenia zasad ksztaltowania wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu i zasad ksztattowania

wynagrodzen cztonkow Rady Nadzorczej Spotki;
okreslenia wymagan, jakie powinni spetnia¢ kandydaci na Cztonkéw Zarzadu Spotki;

zmiany umowy Spotki;

podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego;

zatwierdzenia wieloletnich biznesplanéw Spotki;

zatwierdzenia regulaminu Rady Nadzorczej;

zbycia i wydzierzawienia przedsigbiorstwa Spéiki, jego zorganizowanej czesci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzecZowego;

udzielenia Zarzadowi Spotki zgody na:

a) nabycie i zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego albo
udziatu w nieruchomosci lub w prawie uzytkowania wieczystego,-------=--------
b) obciazenie, leasing oraz oddanie do odplatnego lub nieodplatnego
korzystania innych $rodkoéw trwatych niz wymienione w lit. a, o wartosci
przekraczajgcej kwote 5.000.000 zt (stownie: pig¢ milionéw ztotych);------------
c) zaciaganie zobowigzan o wartosci przewyzszajacej 6.000.000 zt

(stownie: sze$¢ milionéw zlotych), z wylaczeniem zobowigzan warunkowych;-



d) zawieranie umow na czas nieokreslony, gdy roczna wartos$é przedmiotu
umowy przekracza 3.000.000 zt (stownie: trzy miliony ztotych), ------em-mmnmm-

10) wyrazenia zgody na zbycie, zastawienie lub obciazenie jakimikolwiek innymi

prawami majgtkowymi udziatow;

11) umorzenia udziatéw;

12) emisji obligacji kazdego rodzaju;
13) nabycia udziatéw wiasnych w przypadku okreslonym w art. 200 § 1 ustawy z dnia 15

wrzesnia 2000r. - Kodeks spotek handlowych;

14) roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

15) wniesienia wktadu do innej sp6lki;

16) polaczenia, przeksztalcenia oraz podziatu Spotki;

17) zawigzania lub przystapienia przez Spétke do innej spotki;

18) wyrazania zgody na objecie udziatéw lub akcji oraz na zbycie udzialéw lub akcji w

innej spoice;

19) rozwigzanie i likwidacja Spélki;
20) zawarcia przez Spétke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej podobnej

umowy z cztonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem albo na

rzecz ktorejkolwiek z tych oséb.
3. Wnioski Zarzadu do Zgromadzenia Wsp6lnikow powinny byé wnoszone wraz z

uzasadnieniem i pisemng opinig Rady Nadzorczej. Opinii Rady Nadzorczej nie wymagaja

wnioski dotyczace cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 29.
1. Protokoét i uchwaly podjete w trakcie Zgromadzenia Wsp6lnikéw powinny by¢ podpisane

przez Przewodniczacego Zgromadzenia i protokolanta.

2. Protokoly ze Zgromadzenia Wspdlnikow, Zarzad Spotki zobowigzany jest wpisa¢ do ksiegi

protokotow.

3. Wspolnikom przystuguje prawo przegladania ksiegi protokoléw oraz zgdania wydania

poswiadczonych przez Zarzad odpiséw podjetych uchwat.

V. RACHUNKOWOSC SPOLKI
§ 30.



1. Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy.

§ 31.
1. Spotka tworzy nastepujace kapitaly i fundusz:

1) kapital zapasowy,

2) kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych,

3) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Spotka moze tworzy¢ i znosi¢ inne fundusze celowe i kapitaty na poczatku i w trakcie roku

obrotowego.

§ 32.

Zarzad Spotki jest zobowigzany:
1) sporzadzié, w ciggu trzech miesigcy od zakoficzenia roku obrotowego, sprawozdanie

finansowe Spotki oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki i poddac

sprawozdanie finansowe badaniu przez firm¢ audytorska,
2) przedstawi¢ Wspolnikom dokumenty odpowiadajace trescig sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Spoiki, rocznemu sprawozdaniu finansowemu, sprawozdaniom
Rady Nadzorczej oraz sprawozdaniu z badania nie pzniej niz na 15 dni przed terminem
odbycia Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw za dany rok obrotowy. Na

zadanie Wspélnika dokumenty udostepnia si¢ takze w postaci elektronicznej, w tym

przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

§ 33.

Sposob przeznaczenia zysku netto lub pokrycia straty Spotki okre§la uchwatg

Zgromadzenie Wspolnikow.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 34.
1. Zarzad Spotki zobowigzany jest w ciggu czterech tygodni od dnia wpisania do Krajowego
Rejestru Sgdowego zmian w umowie Spotki, przygotowac jednolity tekst Umowy Spétki
(jezeli taki tekst jednolity nie zostal sporzadzony przy zmianie Umowy) i przesta¢ ten tekst

Wspdlnikom.



2. Zarzad Spotki w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikow,
sklada w sadzie rejestrowym roczne sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z badania,
odpis uchwaly Zgromadzenia Wspé6lnikow o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i

podziale zysku lub pokryciu straty oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki. ---emeemeeo

§ 35.
W okresie, gdy Wojewddztwo Mazowieckie jest wspolnikiem Spétki, przystuguje mu prawo
do:

1) otrzymywania informacji o Spétce, w tym o jej sytuacji ekonomicznej za I, 11 i 11T
kwartal danego roku wraz z zestawieniem uchwat Rady Nadzorczej podjetych w
tym kwartale, w terminie jednego miesigca od ostatniego dnia danego

kwartatu oraz informacji o wszelkich istotnych zmianach w finansowej i prawnej

sytuacji Spétki niezwlocznie po ich zajsciu;
2) otrzymywania kopii wszystkich uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych
powolania, odwolania lub zawieszenia w czynno$ciach czlonkéw Zarzadu
niezwlocznie po ich podjeciu a takze protokoléw z tych posiedzen Rady Nadzorczej, na
ktorych dokonywana jest roczna ocena dziatalnosci Spotki lub podejmowane sg uchwaty

lub zglaszane wnioski w sprawie powotania, odwolania lub zawieszenia w czynnosciach

czionkéw Zarzadu, niezwlocznie po podpisaniu protokotu;
3)  otrzymywania kopii regulaminéw wewnetrznych funkcjonowania organéw
Spotki nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich przyjecia lub zatwierdzenia.--------
2. Za przekazywanie informacji i dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, odpowiada Zarzad
Spoiki.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, sg udostgpniane przez Zarzad Spélki pozostalym

Wsp6lnikom na ich wniosek.”

PREZES ZARZADU
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